ROMANIA

JUD.MURES

PRIMARIA

MUNICIPIUL TARNAVENI
Nr. 17401/04.10.2023

APROBAT
PRIMAR

Ca urmare a cererii adresate de Muntean Dan-Marius , cu domiciliul in j -,"m&g : ipiul
Tarnaveni, str. 1 Decembrie 1918, nr. 46 T3, ap. 3 si Potor Claudiu Marius cu domi ﬁi{!ﬂﬁ}ﬁf’ﬁavenh str.
Gheorghe Manoiu, nr. 4, ap. 13, inregistrata cu nr. 12845 din 12.07.2023

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

NR. 4 din 04.10.2023

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,, Construire doua case de locuit, anexe
gospodaresti”, generat de imobilul situat pe str. Lebedei, nr. 12, 14, Tarnaveni, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ:
Conform anexei la prezenta documentatie, terenul este situat in intravilan, in partea nordica a
teritoriului administrativ al mun. Tarnaveni, jud. Mures. Se vor construi 2 locuinte individuale cu
anexe gospodaresti, respectiv garaj si piscina si anexa.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

3. Indicatori urbanistici obligatorii
Amplasamentul studiat este cuprins in PUG Tarnaveni, intravilan, U.T.R. 16, subzona A-activitati
de productie agricola, avand o suprafata totala de 2964 mp, proprietatea fiind inscrisa in C.F. nr.
55993 Tarnaveni, nr. cad. 55993- teren cu suprafata de 1664 mp, aflat in proprietatea lui
Munntean Dan Marius si C.F. nr. 53643 Ta rnaveni, nr. cad. 53643-teren cu o suprafata de 1300
mp, aflat in proprietatea lui Potor Claudiu Marius si sotia Potor Maria.
Zona studiata va fi introdusa in zona Li-locuinte individuale si functiuni complementare, dotari
aferente, echipare.



POT existent=0,00% si CUT existent=0,00
POT max. propus=35% si CUT max. propus=0,6
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Lebedei.
Terenul va fi imprejmuit, se propune realizarea unei platforme de acces auto pentru
fluidificarea circulatiei.
Alimentarea cu apa a constructiilor, energie electrica, gaze naturale se va face de la retelele
existente de pe str. Lebedei .

5. Capacitatile de transport admise
Nu se vor depasi 15 tone

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

7. Se vor obtine avizele solicitate prin Certificatul de urbanism, inainte de aprobarea PUZ -ului

8. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului
Se va amplasa pe parcela beneficiarului, precum si la sediul Primariei Municipiului Tarnaveni
panoul model Anexa 1 pentru informarea populatiei si a vecinilor parcelei studiate, pana la
declansarea etapei urmatoare.
Imprejmuirea se va retrage la 5 m fata de limita de proprietate.
Piscina va fi evidentiata in planul de mobilare cu culoarea albastru.

9. Regimul de inaltime
Locuintele vor avea regimul de inaltime demisol partial, parter si mansarda- Dp+P+M.

Pentru Arhitect-Sef

Dir. Ex. Adj. Beleanu Celestin

Intocmit: Insp. Sima Alina
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MEMORIU PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE PENTRU P.U.Z. CONSTRUIRE
DOUA CASE DE LOCUIT, ANEXE GOSPODARESTI,
NR. CADASTRAL 55993 si 53643

545600 Tarnaveni, str. Lebedel, nr. 12,14,
judetul Mures

Beneficiar: MUNTEAN DAN-MARIUS

545600 Municipiul Tarnaveni, strada 1 Decembrie, nr. 46, bl. T3, Ap. 3,
judetul Mures

POTOR CLAUDIU MARIUS

545600 Municipiul Tarnaveni, strada Mr. Gheorghe Manoiu, nr. 4, Ap. 13,
judetul Mures

Mai 2023
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MEMORIU PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE PENTRU P.U.Z. CONSTRUIRE
DOUA CASE DE LOCUIT, ANEXE GOSPODARESTI,
NR. CADASTRAL 55993 si 53643

Denumirea lucrarii: MEMORIU PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE PENTRU PLAN URBANISTIC
ZONAL, CONSTRUIRE DOUA CASE DE
LOCUIT, ANEXE GOSPODARESTI

Amplasament: 545600 545600 Tarnaveni, str. Lebedei, nr. 12,14, judetul
Mures, Nr. cad. 55993 si 53643, teren in intravilanul
municipiului Tarnaveni, subzona A- Activitati de productie
agricold, judetul Mures

Beneficiar: MUNTEAN DAN-MARIUS

545600 municipiul Tarnaveni, strada 1 Decembrie, nr. 46, bl. T3,
Ap. 3,judetul Mures

POTOR CLAUDIU MARIUS

545600 municipiul Tarndveni, strada Mr. Gheorghe Manoiu,
nr. 4, Ap. 13,judetul Mures
Elaborator: TRANSILVANIA ARCHITECTS SRL
545400, Sighisoara,
str. Mitropolit Andrei Saguna nr. 12

C.U.1. -37653980; tel.:0749072035
e-mail: office@transilvaniaarhitect.com

Faza: Aviz de oportunitate

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATE GENERALE:

Denumire lucrare: P.U.Z.- schimbare a zonei functionale a doua perimetre
intravilane insulare in vederea construirii a 2 case individuale cu regim de inaltime
Dp+P+M si anexe gospodaresti.

Amplasament: 545600 Tarnaveni, terenuri situate n intravilanul localitatii,
nr.cad. 55993 si 53643

Beneficiar: MUNTEAN DAN-MARIUS si POTOR CLAUDIU MARIUS

Faza de proiectare: Aviz prealabil de oportunitate, C.U., Aviz C.T.A.T.U.

Proiectant general: TRANSILVANIA ARCHITECTS SRL
Sighisoara, Arh. Nits Alexandru Tiberiu

Data elaborarii: 05.05.2023
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1.2. REGIM JURIDIC

Statut juridic: Acest P.U.Z. se elaboreaza pe o suprafatd de 2964 mp.
Proprietatea este inscrisa in:

- C.F.nr.55993 Tarnaveni, nr. cadastral: 55993 - teren avand suprafata
masurata de 1664 mp, terenul liber de constructii, aflat in proprietatea Muntean Dan-
Marius , liber de sarcini.

- C.F.nr.53643 Tarnaveni, nr. cadastral: 53643 - teren avand suprafata
masurata de 1300 mp, terenul liber de constructii, aflat in proprietatea Potor Claudiu-
Marius si sotia Potor Maria , liber de sarcini.

1.3. SITUATIA EXISTENTA

Terenul este amplasat in intravilan, in partea nordica a teritoriului administrativ
al municipiului Tarnaveni, judetul Mures. Zona este caracterizatd printr-un relief
valurit, cu pante usoare, in zona existdnd mai multe palcuri de case si case izolate,
predominand subzona Li- Locuinte individuale.

Din punct de vedere urbanistic, terenul studiat se afla subzona A- Activitdti de
productie Agricola, parte din UTR 16 Tarnaveni.

Terenul cu nr cadastral 55993 are patru laturi, cu lungimea frontului stradal de
31,5 m si adancimea Tntre 66,82 si 58,47 m, terenul avand o panta de cca. 15%.

Terenul cu nr cadastral 53643 are patru laturi, cu lungimea frontului stradal de
24,73 m si adancimea intre 75,02 si 78,98 m, terenul avand o panta de cca. 15%.

Strada Lebedei are, in dreptul terenurilor studiate, o latime a carosabilului de
4,40, si o0 ampriza variabila, intre 11,41 si 9,00 m.

La nordul terenului studiat se afla un drum de exploatare de pamant.

Documentatie fotografica situatia existenta:

Teren nr. Cadastral 55939, vedere din strada Lebedei coltul sudic-estic
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1.4. TEMA DE PROIECTARE

Beneficiarii doresc sa construiasca 2 locuinte individuale si anexe gospodaresti,
avand regimul de Tnaltime demisol partial, parter si mansarda. Terenul va fi imprejmuit.
Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Lebedei.

Locuintele vor avea regimul de inaltime demisol partial, parter si mansarda.
Structura caselor va fi pe fundatii continui din beton simplu, zidarie portanta din
caramida, elevatii, stalpisori si centuri din beton armat, planseu beton armat peste
parter, sarpanta din lemn si Tnvelitoare din tigla.

2. OPERATIUNI PROPUSE

Tn vederea construirii a doua case individuale cu regim de inaltime Dp+P+M si
anexele gospodaresti ale acestora, este necesara schimbarea subzonei functionale
existente din subzona A (Activitati de productie agricold) in subzona Li (Locuinte
individuale), cu preluarea prevederilor RLU aferent subzonei Li.

Pentru fluidificarea circulatiei se propune realizarea unei platforme de acces cu
retragerea imprejmuirii pe zona de acces auto cu 5,00 m fata de limita de proprietate.
Accesul carosabil si pietonal se va realiza din strada Lebedei.

3. INDICATORI PROPUSI

POT existent = 0,00% CUT existent = 0,00

Indicatorii urbanistici propusi, conform prevederilor RLU pentru subzona Li vor
avea urmatoarele valori:

POT max. propus = 35% CUT max. propus =0.6
iniltimea constructiilor:

- regim de inaltime maxim admis: D+P+1;

- Tnaltimea maxima la cornisa = 8,00 m.

Retrageri minime obligatorii:

- Retrageri fata de aliniament: 10,00 m

- Retrageri minime fata de limitele laterale: minim 1,00m fara ferestre de vedere
, respectiv minim 3,00 m pentru ferestre de vedere.

- Retrageri minime fata de limita posterioara: 5,00 m

3.1. ANALIZA URBANISTICA A ZONEI

Amplasamentul este cuprins in P.U.G. Tarnaveni in U.T.R. 16, subzona A-
(Activitati de productie agricold), activitate aflata in declin.

UTR-16 este situat la limita nordicd a localitatii, avand zona cu functiune
dominanta de locuire, cu regim de Tnaltime maxim P, P+1.
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din terenuri ocupate de locuinte unifamiliale.

Conform regulament aferent UTR 16 din P.U.G., functiunea dominanta este cea
de locuire.

4. - DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI
4.1. OPORTUNITATEA INVESTITIEI:

Oportunitatea investitiei este data de existenta in imediata vecinatate a zonel
studiate subzona Li (Locuinte individuale), precum si de declinul activitatilor agricole
in zona.

Extinderea propusa a subzonei Li va pune in valoare potentialul natural al
amplasamentului si va spori calitatea fondului construit prin realizarea unor locuinte cu
arhitectura unitard. Realizarea obiectivului propus va duce la o mai buna utilizare a
terenului, noua functiune fiind mai solicitata.

Tinand cont si de caracterul vecinatatii din partea sudicad si estica a terenului,
putem considera ca posibila si oportuna schimbarea functionala a zonei studiate.

4.2. DESCRIEREA LUCRARILOR

In zona studiata, beneficiarii doresc si construiasci 2 locuinte individuale si
anexe gospodaresti.

Terenurile vor fi imprejmuite.

Se propune realizarea unei platformei de acces auto pentru fluidificarea
circulatiei.

In zona studiatd nu existd lucrdri de infrastructurd care si necesite zone de
protectie susceptibile sa afecteze construibilitatea zonei.

Edificabilul propus este stabilit astfel: retragerea fata de aliniament 10,00 m, fata
de limitele laterale minim 1,00m respectiv 3,00 m pentru ferestre de vedere si fata de
limita posterioara 5,00 m.

Pentru pastrarea caracterului zonei si a retragerilor fatd de aliniament existente,
retragerea fata de aliniament va fi de 20,00 m.

Zona studiata se propune sa fie introdusd in zona Li - locuinte individuale si
functiuni complementare, dotari aferente, echipare, cu aplicarea urmatoarelor reguli de
ocupare a terenului:

LOCUINTE INDIVIDUALE, DOTARI AFERENTE, ECHIPARE (Li) si
aplicarea prevederilor Regulament de urbanism aferent UTR 16 subzona Li:

POT maxim 35% CUT maxim 0.6

Regim de Tnaltime maxim D+P+1, cu indltime maxima la streasind de 8,00 m
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Bilant teritorial

Avrie totala teren studiat: 2964 mp

Sc maxima admisa , locuinte si functiuni complementare : 741,00 mp
Scd maxima admisa : 1778 mp

Calculul suprafetei minime totale a spatiilor verzi amenajate pentru terenul
studiat se va realiza la faza PUZ, respectand prevederile HG 525/1996 cu completarile
si modificarile ulterioare pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism. Se va
planta céte un arbore la fiecare 100 mp gazon.

4.3. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
4.3.1. Alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere si pluviale

4.3.1.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a constructiilor se va realiza la reteaua publica de alimentare
cu apa potabild existenta pe strada Lebedei. Pentru fiecare locuinta se va realiza un
camin de racordare cu apometrul.

4.3.1.2. Canalizarea apelor uzate menajere si pluviale

Apele uzate menajere vor fi colectate in reteaua publica de canalizare, pentru
fiecare locuintd se va realiza un camin de racordare la reteaua publica de canalizare
existenta pe strada Lebedei.

Apele pluviale se vor indeparta prin sistemul de rigole stradale deschise.

4.3.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea constructiilor la linia

electrica aeriand existenta pe strada Lebedei, conform unui studiu de solutie ce va fi
elaborat de un specialist agreat de S.C. ELECTRICA S.A.

4.3.3. Alimentarea cu gaz metan

Alimentarea cu gaze naturale, se va realiza prin bransament la reteaua existenta
pe strada Lebedei, prelungirea retelei si bransamentele vor fi proiectate si realizate de 0
firma agreata ANRE.

4.3.4. incilzire si api caldi menajeri

Locuintele vor fi prevazute cu centrala termica proprie pe gaz care va asigura
atat incalzirea spatiilor de locuit cat si apa calda menajera.

Pentru micsorarea emisiillor de CO; si pentru economia de energie, pe
acoperisurile cladirilor se vor monta captatori plani sau tuburi vidate (ca masura de
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suplimentare cu energie neconventionald) pentru prepararea apei calde menajere si
panouri fotovoltaice pentru producerea de energie electrica.

4.3.5. Salubritate

Deseurile se vor colecta selectiv in incinta si vor fi depozitate temporar, in n
pubele ecologice (din mase plastice, cu capac), amplasate pe o platforma betonata, la o
distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor. Deseurile vor fi preluate periodic
de firma specializata cu care municipiul Tarndveni are contract de preluare a deseurilor
menajere.
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PROFIL TRANSVERSAL AL DRUMULUI
- SITUATIA EXISTENTA- 4,40m
Sectiune A-A Scara: 1/200

. Limitade __

— proprietate

~
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9,00 . 10,00 . 10,00 , 5.00 . 20,00

4
PROFIL TRANSVERSAL AL DRUMULUI
- SITUATIA EXISTENTA- 4,40m
Sectiune B-B Scara: 1/200

TRANSILVANIAARCHITECTS SRL
J261938/2017; CUI 37653980
545400 Sighisoara, str.Mitropolit A. Saguna nr.12
tel 0749072035 e-mail office@transilvaniaarhitect. com

Specificatie  |Nume Semnatura

Sef Proiect  |arh. NITS A.

arh. PETRISOR A.
arh. ADRIAN 1.
MUNTEAN DAN-MARIUS

Beneficiari 545600 municipiul Tarnaveni, strada 1 Decembrie 19818 nr. 46, bl T3, Ap. 3, judetul Mures

POTOR CLAUDIU MARIUS
545600 municipiul Tarnaveni, strada Mr. Gheorghe Manoiu, nr. 4, Ap. 13, judetul Mures

Proiectat

Amplasament | - ¢45600 municipiul Tamaveni Strada Lebedei,

nr.12 si nr.14, judetul Mures, C.F. nr.55993 si 53643

Bilant teritorial propus
zona studiata PUZ EXIST%

Titlu proiect | p ) 7 CONSTRUIRE DOUA CASE DE
ZONE FUNCTIONALE TOTAL (mp) ;l\din t@ TOTAL }‘wp)

LOCUIT, ANEXE GOSPODARESTI

A - Subzoné Activitati 4 Y
de productie Agricola 2964 100 % 0 S O 1 500
Faza 0. Scara: 1.
Li- Subzona Locuinte | 0 0,00 % 2964 Titlu plansa SITUATIA EXISTENTA
individuale




